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1. DAS CONSIDERAGOES GERAIS:

1.1.

1.2.

A concessdo onerosa e por tempo determinado de uso de areas e instalacGes
aeroportudrias do Aeroporto Municipal de ijui - Jodo Batista Bdés Filho — SSlJ, serd
formalizada por meio de procedimentos administrativos regulados pelo Municipio de
ljui através de concorréncia publica, onde se estabelecera quais serdo os entes
selecionados para firmamento dos contratos administrativos. Tais contratos serao
regulados pelas legislacdes municipais, estaduais e federais especificas, a saber: Lei
Organica do Municipio de ljui, Lei Complementar n. 6929/2020 — Plano Diretor, Codigo
de Obras Municipal - Lei n. 2943/1993 e Cédigo Tributdrio Municipal - Lei n. 6742/2018,
a Resolucdo da ANAC n. 302/2014; Portaria SAC n. 228/2013; Lei n. 8.666/93, Lei n.
14.133/2021 e Lei n? 7.565/1986 - CAdigo Brasileiro de Aerondutica — CBA — Lei n.
7535/86.

Este Termo de Referéncia é parte integrante e insepardvel do processo administrativo e

financeiro a ser realizado pela Coordenadoria de Compras do Municipio de ljui- COPAM,
bem como pela Secretaria de Desenvolvimento Econémico do Municipio de ljui —
SEMDEC, independentemente de qualquer tipo de transcrigao.

2. DA FINALIDADE:

2.1. Este Termo de Referéncia estabelece as normas e requisitos para a concessao onerosa e
por tempo determinado de exploragao de area publica para a construcao de hangares,
localizados no Aeroporto Municipal de ljui - Jodo Baptista Bds Filho — SSlJ, por pessoas
fisicas e juridicas.

3. DO OBIJETO:

3.1. O objeto deste procedimento serd a concessdo onerosa de drea publica por tempo
determinado para a construcdo de hangares para as pessoas fisicas e juridicas que
operam aeronaves privadas e/ou publicas.

3.2. Identificacdo/Localizagdo/Metragem: areas localizadas no setor de hangares do

Aeroporto Municipal de ljui — Jodo Baptista Bés Filho — SSIJ — Anexo |, sendo:

Area Edificada — AE, conforme croqui em anexo, esta area totaliza 5.928,00 m? (cinco
mil novecentos e vinte e oito metros quadrado), assim distribuidos:

a) Area 01 (A1) — 24x30m — 720 m? (setecentos e vinte metros quadrados) —
area destinada para a instalacdo do terminal de passageiros e hangares do
Aeroporto Municipal de ljui. Esta area ndo serda objeto do presente
procedimento.



b) Area 02 (A2) — 10x30m — 300 m? (trezentos metros quadrados) - area
destinada para a instalagdo de tanques e bombas de abastecimento de
combustiveis de aviacdao do tipo AVGAS e AVIJET. Esta area sera destinada a
exploragdo comercial por pessoa juridica especializada através da realizacdo
futura de um procedimento administrativo proprio a ser organizado pela
Coordenadoria de Compras do Municipio de ljui- COPAM e pela Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico do Municipio de ljui — SEMDEC. Esta area nao é
objeto do presente procedimento.

c) Hangar 01 (H1) — 26x30m — 780 m? (setecentos e oitenta metros quadrados);
d) Hangar 02 (H2) — 26x30m - 780 m? (setecentos e oitenta metros quadrados);
e) Hangar 03 (H3) - 26x30m - 780 m? (setecentos e oitenta metros quadrados);

f) Hangar 04 (H4) - 26x30m - 780 m? (setecentos e oitenta metros quadrados);

g) Hangar 05 (H5) - 26x30m — 780 m? (setecentos e oitenta metros quadrados);
h) Hangar 06 (H6) — 28x36m — 1.008 m? (um mil e oito metros quadrados);

Observacao Importante: Os hangares de niumeros 01 ao numero 06, totalizam 4.908
m?2 (quatro mil novecentos e oito metros quadrados) — serdo as dreas destinadas para a
realizacdo deste procedimento administrativo de concessdo onerosa por tempo
determinado.

Area N3o Edificada — AE, conforme croqui em anexo, esta area totaliza 9.383,57 m?

(nove mil trezentos e oitenta e trés metros e cinquenta e sete decimetros quadrados),
assim distribuidos:

a) Areas 03 (A3) — 9.383,57 m? (nove mil trezentos e oitenta e trés metros e
cinquenta e sete decimetros quadrados) — area denominada de Patio de Manobras -
serd destinada exclusivamente para as manobras das aeronaves e demais veiculos de
operacado. Estd area ndo é objeto do presente procedimento.

3.2.2. O Municipio de ljui, por meio de sua Secretaria de Desenvolvimento Econémico —
SEMDEC, adotou uma tipologia arquitetdnica padrao de referéncia obrigatéria de
construcdo dos hangares no Aeroporto Municipal de ljui — Jodo Baptista Bés Filho
- SSI). Tal referéncia, deverd ser adotada de forma obrigatéria pelas pessoas
fisicas e/ou juridicas selecionadas neste procedimento — Anexo |

3.2.3. E de carater obrigatério para todos os selecionados deste procedimento
proceder a entrega na Secretaria de Desenvolvimento Econdmico - SEMDEC, e no
prazo maxima de 30 (trinta) dias utéis, antes do prazo inicial da execucdo
estabelecido no Item n. 3.4, do projeto arquitetonico; bem como de todos os
demais a serem implementados, tais como como os projetos elétrico, hidrdulicos,
PPCI, hidrossanitario do hangar a ser construido. Posteriormente estes projetos
serdo encaminhados a Secretaria Municipal de Planejamento e Regulacdo
Urbana — SEPLAN, o qual realizard as andlises técnicas pertinentes com o fim de



3.3.

3.4.

aprovar, reprovar e/ou alterar o projeto arquitetonico até a sua aprovagao final.

3.2.4. A Secretaria de Desenvolvimento Econémico — SEMDEC, procedera todos os
encaminhamentos administrativos ao setor competente da Prefeitura Municipal
a fim de realizar as analises técnicas dos projetos ora apresentados.

3.2.5. Fica a cargo da Secretaria de Desenvolvimento Econ6mico — SEMDEC, nomear
uma Comissdo especifica de fiscalizagdo de andamento das obras de construgao
dos hangares. Tal comissdo serd composta por 01 (um) servidor publico lotado ns
Secretaria de Desenvolvimento Econ6mico — SEMDEC, 01 (um) engenheiro civil
ou arquiteto, lotado na Secretaria de Planejamento e Mobilidade Urbana -
SEPLAN e o Gestor Responsavel pelo Aeroporto Municipal de ljui.

3.2.6. Da constatacdao de qualquer tipo de irregularidade, a comissdao procedera a
elaboracdo de um laudo de fiscalizacdo que apontard as possiveis falhas
cometidas. Havendo saneamento imediato das irregularidades as obras serdo
imediatamente liberadas, do contrario, o interessado tera o prazo de 05 (cinco)
dias para comprovar a regularizacdo dos apontamentos referidos pela Comissao.

3.2.7. Da ndo observancia e saneamento poderdo ser tomadas medidas administrativas
previstas na legislacdo vigente referidas no item n. 2.1.

3.2.8. Descricdo exemplificativa da constru¢cao dos hangares: Altura mdaxima de 12
(doze) metros, coberturas em duas aguas, platibanda com altura minima de 01
(um) metro — a partir do ponto mais baixo da vedacdo da cobertura; paredes
corta fogo sem abertura poderdo ser compartilhadas entre os pavildes vizinhos
(alvenaria com revestimento argamassado, pareder paralelas a pavilhoes
vizinhos com aberturas correspondendo a menos de 20% (vinte por cento) da
area da fachada em questao com distanciamento de 04 (quatro) metros, paredes
cuja area de abertura seja superior a 20% (vinte por cento) e distancia horizontal
minima até a abertura frontal do pavilhdo vizinho e no mesmo alinhamento de
1,20m (um metro e vinte centimetros).

Os possiveis servicos de manutencdo predial (que ndo alterem as configuracdes fisicas
das edificacGes e instala¢Oes das dreas contruidas), ndo requerem prévio assentimento
da Secretaria de Desenvolvimento Econémico — SEMDEC e do Gestor Responsavel pelo
Aeroporto Municipal de ijui — Jodo Batista Bds Filho - SSlJ, salvo, se houver interferéncias
no patio de manobras, taxiway, intercorréncia com os equipamentos de iluminacdo
noturna da pista de pouso e decolagem, de navegacdo aérea e aproximacdo para pouso,
ou com qualquer das atividades aeronduticas ligadas ao funcionamento regular do
Aeroporto.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico — SEMDEC e o Gestor
Responsavel pelo Aeroporto Municipal de ijui — Jodo Batista Bos Filho - SSIJ, somente



3.5.

3.6.

3.7.

permitirdo a titulo de identificacdo individual nas fachadas frontais dos hangares a
serem construidos, os painéis com os layout’s das logomarcas das empresas e/ou
identificacdo das pessoas fisicas selecionadas, com a seguinte medida maxima de 02
(dois) x 01 (um) metros.

As possiveis adequacfes a serem realizadas nas areas dadas em concessdo onerosa por
tempo determinado, serdo consideradas de interesse Unico e exclusivo dos interessados
selecionados, o qual deverdo arcar com todas as despesas necessdrias a implantagao das
adequacgdes pretendidas, razdao pela qual ndao cabera qualquer tipo de amortizagao
futura de qualquer espécie.

As possiveis intervencdes ou outras requeridas pelos interessados selecionados, ficarao
incorporadas ao imdvel assim que concluidas, estando desde ja vedados aos mesmos
retird-las quando do encerramento da concessdo onerosa, por qualquer hipdtese,
devendo restituir a area em perfeitas condicdes de conservacao, limpeza e uso,
inclusive quanto as melhorias citadas.

As Areas Edificadas — AE, serdo entregues nas seguintes condicdes:

- Area 01 (A1) — Area demarcada com terraplanagem finalizada pelo ente municipal,
devendo ser finalizado em tempo habil, com o cercamento de seguranca;

- Area 02 (A2) — Area demarcada com terraplanagem finalizada pelo ente municipal o
qual se realizara procedimento especifico para a exploragao comercial de combustiveis
de aviacdo, o cercamento serd de responsabilidade e as expensas do futuro
empreendedor/explorador;

- Hangares 01 ao 06 — Areas demarcadas/fracionadas com terraplanagem finalizada e
indicacdo métrica individualizada, com postes de energia instalados e operacionais,
espera de ligacdo de agua e esgoto, todos realizados pelo ente municipal. Os custos
relativos as instalacdes de ligacdo inicial de postes de energia eletrica, dgua e esgoto
serdo suportados exclusivamente pelos selecionados. O acesso principal de cada hangar
serd de material asfaltico e sera realizado e finalizado pelo ente municipal,
concomitantemente a finalizagdo da construcdo dos hangares pelas pessoas fisicas e/ou
juridicas selecionadas e responsdveis pelos empreendimentos.

Observacoes Importantes:

1) Em toda a drea do empreendimento serdo instaladas o cercamento de seguranca
com os respetivos portdes de acesso. Os tipos de portdes de acesso serao definidos
pela Secretaria Municipal de Planejamento e Regulacdo Urbana — SEPLAN,
juntamente com o Gestor Responsavel pelo Aeroporto Municipal.

2) N3ao estdo abrangidas nesta area de cercamento e junto da instalacdo dos postes de
energia elétrica, a instalacdo de rede de internet.



3.8.

As Areas N3o Edificadas — AE, serdo entregues na seguintes condicdes:

- Areas 03 (A3) — Patio de Manobras — Area demarcada com terraplanagem finalizada
com revestimento de material asfdltico, instalacdo de canalizagGes de drenagem de
agua e iluminacao noturna, serao realizadas e finalizadas pelo ente municipal.

Do prazo para a constru¢ao dos hangares: Considerando o estado atual da drea descrita
no croqui em anexo, os selecionados interessados por este procedimento deverdao
executar a constru¢do dos hangares respectivos no prazo maximo de 06 (seis) meses,
com a possiblidade de prorrogacdao por igual periodo. Casos de dilagbes de prazo,
poderdo ocorrer se devidamente justificados para a Secretaria de Desenvolvimento
Econ6mico — SEMDEC.

4. DAS ATIVIDADES E DA DESTINAGAO:

4.1.

A concessdo onerosa de uso de drea publica por tempo determinado, objeto deste
procedimento, destina-se Unica e exclusivamente a construcdo de hangares para
atividades pertinentes a aviacdo, exclusivamente quanto ao armazenamento de
aeronaves publicas e/ou particulares.

4.1.1. Para efeito desta concessdo onerosa, entende-se como “atividades pertinentes a
aviagdo” todas aquelas vinculadas direta ou indiretamente ao atendimento dos servigos
aéreos publicos de transporte aéreo, regular e nao regular, servicos aéreos privados,
servicos aéreos especializados, servicos auxiliares do transporte aéreo, servigos de
hangaragem de aeronaves particulares e de terceiros.

4.1.2. As atividades permitidas para esta concessao onerosa devem ser exercidas
obrigatorimente pelos selecionados, vedando-se qualquer tipo de
subcontratagao.

4.1.3. Estdo vedadas neste area dos hangares objeto deste procedimento, quaisquer
tipos de atividades comerciais do ramo aeronautico ligadas a servicos de
manutengdo, recuperagao e desmontagem, venda de pegas e equipamentos,
servicos de pintura, e manuseio com qualquer tipo de produto quimico.

4.1.4. Também estdo vedadas nesta area, quaisquer tipos de atividades comerciais do
ramo aerondutico no que concede a instalacdo de novos Centros de Aviacdo Civil,
como Escolas de Voo de qualquer tipo, CIAC’s e/ou Aeroclubes e/ou Empresas de
Aviacdo Agricola.

4.1.5. Estdo vedadas nesta drea o armazenamento mesmo que ndo permanente de
aeronaves que exercem qualquer atividade agricola. Da permanéncia e ou
localizagdo de aeronave deste modelo/tipo nesta area especifica acarretara a
retirada imediata da mesma do local, com possivel aplicacdo de multa a ser
definida no Regimento Interno do Aeroporto Municipal de ljui— SSIJ.



4.2.

4.1.6. Estdo vedadas nesta area, qualquer tipo de divulgagdo publicitaria da empresa
e/ou pessoa fisica selecionada, salvo se expressamente permitido por escrito
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico — SEMDEC e Gestor
Responsavel pelo Aeroporto Municipal de ljui — Jodo Batista Bés Filho — SSIJ.

4.1.7. Ficam autorizadas mediante a realizacdo de procedimento adminisitrativo
especifico a concessdo onerosa de espaco publico para empresa que venha a
explorar o abastecimento de combustivel AVGAS/AVIET/Oléos lubrificantes e
demais intens relacionados na Area 2 (A2).

A Secretaria Muncipal de Desenvolvimento EconOmico — SEMDEC e o Gestor
Responsavel pelo Aeroporto Municipal de ijui — SSlJ, ira elaborar 01 (um) Manual de
Operacbes/regras/condutas a serem observadas em toda a darea deste
empreendimento. Tal manual ird regular e prever todas as atividades exercidas nas
areas especificas e/ou de uso comum, podendo ainda vetar quaisquer atividades,
guando consideradas ndo abrangidas ou ndo condizentes com as previstas nos
regulamentos.

5. DOS PRECOS:

5.1.1. Para o uso das areas a serem devidamente licitadas para a formalizacdo da

concessao onerosa por tempo determinado, e conforme consubstanciado no laudo
opinativo de valor imobilidrio para a construcdo de hangares na drea do Aeroporto
Municipal de ljui Jodo Batista Bds Filho — SSIJ — documento em anexo — Anexo Il — o
valor de mercado ao fim que se destina as respectivas areas definidas acima, terdo um
valor médio de RS 2,00 (dois reais), para cada metro quadrado construido.

6. DOS PRAZOS DAS CONCESSOES:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

O prazo para a concessao de uso oneroso dos imdveis descrito no Termo de Referéncia sera
pelo periodo de 180 (cento e oitenta) meses. Tal prazo sera prorrogado, desde que cumpridas
as finalidades estabelecidas neste procedimento.

Podera a critério da Administracdo publica ser autorizada, mediante requerimento do
interessado, a compra e venda subsidiada do imével objeto do Art. 12 enquanto vigente a
concessao de uso onerosa, desde que observada a legislacdo municipal aplicadvel e mediante
lei especifica futura, sendo observado obrigatoriamente o regramento licitatério previsto no
inciso XXI, do Art. 37 da CF/1988 e na Lei n. 8.666/1993, a Lei n. 14.133, de 1°/2020, sem
prejuizo de outras normas pertinentes.

Na hipdtese da venda subsidiada, a avaliacdo do imdvel descrito no ltem n. 3.2, sera realizada
por 01 (uma) Comissdo Municipal de Valores e/ou por profissional técnico competente
nomeados especialmente pelo Poder Executivo Municipal — via Chefia de Gabinete.

Findo o prazo da concessdo, se a Comissao Especial, concluir pela inviabilidade econ6mica ou
por aspectos diversos que ndo resultarem em beneficios a municipalidade, cabera ao
Municipio de ljui notificar as pessoas fisicas e/ou juridicas selecionadas, realizar a devolu¢do



6.5.

6.6.

6.7.

do imdvel em sua integralidade, sem qualquer tipo de indeniza¢do, num prazo maximo de 30
(trinta) dias.

Para a tomada da decisdo final quanto a devolugdo definitiva do imdvel/hangar, o Prefeito
Municipal, de forma obrigatdria, nomeard uma Comissao Especial Municipal, composta de 03
(trés) representantes. A Comissdo serd formada por 01 (um) representante da Secretaria de
Desenvolvimento Econémico — SEMDEC, 01 (um) representante da Secretaria de
Planejamento e Regulacdo Urbana — SEPLAN e o Gestor Respondvel pelo Aeroporto Muncipal
de ljui — Jodo Batista Bds Filho — SSlJ, o qual deliberarao a cerca do assunto em uma Unica
sessdo/encontro, ouvindo antecipadamente as razbes e justificativas fundamentadas das
pessoas fisicas e/ou juridicas que sdo as exploradoras dos hangares.

Havendo parecer favoravel da Comissdao Especial, o Municipio de ljui, fica autorizado a
efetivar a renovacdo da concessdo de uso oneroso e/ou encaminhar o procedimento de
compra e venda subsidiada dos imdveis descritos acima.

A decisdo da referida comissdo deve ser fundamentada e resumida a termo, a qual sera
entregue ao Prefeito Municipal que aprovard ou ndo a decisdo da comissdo. Da decisdo do
Prefeito Municipal a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico — SEMDEC
informard os demais interessados. A decisdo final é soberana e tem o objetivo de priorizar o
desenvolvimento do Aeroporto Municipal de ljui - SSIJ.

7. DOS REQUISITOS OPERACIONAIS E DE QUALIDADE:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Independentemente do uso das dareas por terceiros, para efeito desta concessdo, a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico — SEMDEC e o Gestor Responsaveis
pelo Aeroporto Municipal de ljui — Jodo Batista Bds Filho - SSlJ, permanecerao responsaveis
pela operacdo de todas as areas do aerodromo e pelos efeitos decorrentes das atividades
nelas exercidas.

As pessoas fisicas e juridicas selecionados, deverdo obrigatoriamente manter a sua area
licitada, bem como todos os demais equipamentos e instalacbes que a guarnecem, em
perfeitas condi¢des de uso e limpeza, durante toda a vigéncia da concessao pactuada.

As pessoas fisicas e juridicas selecionados, deverdo obrigatoramente prover, as suas
expensas, todos os equipamentos a serem utilizados e exigidos pela legislagao de seguranga
do trabalho, bem como outros, eventualmente exigidos pela legislacio de operacdo e
seguranga aeroportuarias, seguranca patrimonial e manutencdo predial e/ou quaisquer
outras aplicaveis a espécie.

A Prefeitura Municipal de ljui, ndo possui qualquer tipo de responsabilidade juridica, mesmo
que solidaria, de carater civel, criminal e trabalhista, com os possiveis selecionados neste
procedimento, tdo pouco com os empregados/colaboradores, que vierem a ser contratados
como: segurangas, pilotos, copilotos, agentes seguranca de voo, agentes de seguranga de
trabalho, zeladores e administradores.

As pessoas fisicas e juridicas selecionados, sdo os Unicos responsaveis pela guarda e



7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

10

seguranca da area licitada, bem como de todos os bens e pessoas que a ela guarnecem esta
concessao onerosa por tempo determinado. Ndo cabe ao Municipio de ljui, a obrigacdao de
realizar quaisquer ressarcimentos por quaisquer tipos de sinistros como incéndios,
inundagdes, vendavais e demais sinistros climaticos, sinistros relativos a qualquer tipo de
indenizagdes para com todas as aeronaves hangaradas, roubos, furtos e qualquer tipo de
ilicitos criminais como receptacdo, contrabando, trafico de drogas. As taxas e impostos
relativos as operacles aeroportudrias sdo de competéncia de fiscalizacdo da ANAC e do
Poder Publico Municipal quanto devidamente implantadas.

E de cardter obrigatério a pessoas fisicas e juridicas selecionados, contratarem o seguro
especifico dos hangares a serem construidos, a fim de salvaguardar além dos seus
investimentos, todos os demais investimentos ja realizados pelo Poder Publico do Municipio
de ljui.

As pessoas fisicas e juridicas selecionados, deverdo ainda participar obrigatoriamente e
efetivamente das reunides periédicas a serem agendadas pelo Gestor Responsdvel pelo
Aeroporto Municipal de ljui — Jodo Batista Bds Filho -SSlJ, a fim de discutir os temas
relacionados as interfaces comerciais, operacionais, seguranca, ambientais e sanitarias das
atividades desenvolvidas no Aeroporto de ljui.

Cabe as pessoas fisicas e juridicas selecionados, manter todo o seu efetivo de funcionarios
devidamente credenciados, conforme orientacdo e previsdao no manual a ser elaborado pela
Poder Municicipal. Os custos envolvidos neste credenciamento, serdo repassados a cada
pessoa fisica e/ou juridica selecionados que deverdo quita-los junto do pagamento mensal
objeto deste procedimento.

As pessoas fisicas e juridicas selecionados deverdao cumprir, manter e executar todos os
procedimentos de seguranca adequados, visando sobretudo, ndo permitir que qualquer tipo
de pessoa ndo autorizada venha a ingressar na area operacional sob concessdao ou na ARS -
Area Restrita de Seguranca do Aeroporto — patio manobras, taxiway, pista de
pouso/decolagem e outras adjacentes.

8. DAS FISCALIZAGOES:

8.1.

8.2.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico do Municipio de ljui — SEMDEC e o
Gestor Responsavel pelo Aeroporto Municipal de ljui — Jodo Batista Bds Filho — SSlJ,
divulgardo previamente os critérios, procedimentos e periodos de fiscalizacdo dos hangares
e de todas as demais areas de seguranca do aeroporto, os quais ndo poderdo exceder os
parametros estabelecidos nos procedimento administrativos realizados, ou na pactuacao de
novos contratos e/ou nas legislagBes vigentes.

As pessoas fisicas e juridicas selecionados, obrigam-se a aderir aos planos de qualidade,
certificacdo, contingenciamento de riscos e quaisquer outros que venham a ser implantados
pela Secretaria de Desenvolvimento Econ6mico do Municipio de ljui — SEMDEC e pelo
Gestor Responsavel pelo Aeroporto.
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As pessoas fisicas e juridicas selecionados, deverdao permitir sem nenhum impedimento e
sem restricao de horario, o total acesso de seus hangares aos representantes da Secretaria
de Desenvolvimento Econémico do Municipio de ljui — SEMDEC e do Gestor Aeroportudrio a
fim de efetivacBes de fiscalizagGes e outros de carater emergencial.

E de responsabilidade das pessoas fisicas e juridicas selecionados, exercerem a permanente
fiscalizacdo sobre seus funciondrios e terceiros contratados, no que diz respeito a sua
atuacdo junto ao publico usuario e relacionamento com a Prefeitura Municipal de ljui, por
meio de sua Secretaria Muncipal especifica — SEMDEC e Gestor Responsavel pelo Aeroporto
Municipal de ljui.

As pessoas fisicas e juridicas selecionados, deverdo cumprir obrigatoriamente todos os
normativos e demais exigéncias que vierem a ser provenientes/emanadas da Agéncia
Nacional de Aviacdo Civil - ANAC e pelo Poder Publico Municipal, em especial, os que
definem regras pertinentes a operacionalidade e seguranca do Aeroporto Municipal de ljui —
Jodo Batista Bos Filho — SSlJ, como um todo.

9. DAS INSTALACOES DE ACESSORIOS RADIO-ELETRONICOS:

9.1.

Caso as pessoas fisicas e juridicas selecionados, venham a utilizar qualquer tipo de sistema
de telecomunicacbes (voz e/ou dados) que demandem a utilizacdo da infraestrutura
existente no Aeroporto Municipal de ijui — Jodo Batista Bés Filho - SSlJ, ou que venham a
proceder a instalacdo de antenas, radios transmissores e/ou qualquer tipo de aparelho
eletronico, é de carater obrigatdrio a formalizacdo de 01 (um) Termo de Adesdo com a
Prefeitura Municipal de ljui — por meio de sua Secretaria competente - SEMDEC, no qual se
estabelecerd todas as regras de aprovacao, operacao e funcionamento.

10. DOS PROJETOS, OBRAS E BENFEITORIAS:
10.1. As dareas a serem concedidas se configuram comos benfeitorias permanentes ja

10.2.

implantadas, a qual fardao parte do patriménio do Aeroporto Municipal de ljui —Jodo Baptista
Bds Filho — SSIJ.

Todas e quaiquer tipos de alteragcdes que se pretendem implementar nas dareas do
aerodromo pelas pessoas fisicas e juridicas selecionadas, deverao ser informadas e aprovadas
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico — SEMDEC e pel Gestor
Responsavel pelo Aeroporto Municipal de ljui — Jo3o Batista Bés Filho — SSl. E de
competéncia dos orgdaos municipais a definicdao do nivel de detalhamento, das diretrizes para
execucdo dos projetos e obras, e quais sdo os padrdes aceitos e implementados pelo Cddigo
de Obras do Municipio de ljui.

10.2.1. Para as altera¢cbes complementares de obras nos hangares, as pessoas fisicas e
juridicas selecionadas, deverdo apresentar os projetos das especialidades
pertinentes da engenharia e arquitetura, hidrossanitdrio, elétrico, combate a
incéndio, alarmes e cameras de video e/ou de seguranga e quaisquer outros que
porventura necessitarem. O projetos deverao ser apresentados, preferencialmente,
em escala 1:50, assinados pelo responsavel do projeto, com as coépias dos
respectivos RRT/ART quitadas, e seus respectivos arquivos digitais, correndo todas
estas despesas decorrentes por conta dos interessados, no setor competente ja
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informado nos itens acima.

10.2.2. O(s) projeto(s) de adequacdo(des) devera(do) ser elaborado(s) em conformidade
com as recomendacdes da Prefeitura Municipal de ljui — por meio de sua Secretaria
competente - SEMDEC, bem como o prazo para a execucao da obra de adequacdo
devera ser o estabelecido em Editais especificos.

Quaisquer intervencdes e adequacbes decorrentes dos interessados selecionados nas areas
e instalagOes, ndo configuram a implantacdo de benfeitorias amortizaveis ou indenizaveis,
sendo o contrato considerado como “sem investimento”.

E imprescindivel o atendimento da Lei n. 6.496/1977 em concordancia com a Lei n°
12.378/2010, sobre a apresentacdo das ART/RRT e da Resolugdo n. 218 do CONFEA, para
cada projeto ou conjunto de projetos, de acordo com a especialidade de engenharia,
acompanhado de seus comprovantes de pagamentos.

Devera também ser recolhida ART/RRT da execu¢do da obra de construcdo dos hangares
junto ao CREA/RS ou ao CAU/RS, ou no que for cabivel;

No intuito de agilizar a execug¢do das adequacdes pretendidas, a Prefeitura Municipal de ljui
— por meio de sua Secretaria Municipal competente — SEMDEC juntamente com a Secretaria
Municipal de Planejamento e Regula¢ao Urbana - SEPLAM, poderao aprovar os projetos com
restricdes e, concomitantemente, autorizar o inicio das adequacg0des, os quais deverdo seguir
as recomendag¢les apontadas pelas secretarias. Os projetos com as retificagcbes deverdo ser
apresentados no formato de “como construido”, contemplando as recomendacgGes dos
entes municipais.

As pessoas fisicas e juridicas selecionados, deverdo comunicar a Secretaria de
Desenvolvimento Econémico de ljui — SEMDEC e ao Gestor Responsavel pelo Aeroporto
Municipal de ljui — Jodo Batista Bds Filho - SSlJ, qualquer tipo de interrupcdo na execugao
das obras e/ou servicos por prazo superior a 10 (dez) dias Uteis, esclarecendo de forma
escrita e fundamentada, todas as razdoes e as duracdes provaveis das respectivas
interrupcgoes.

Para elaboracdo dos projetos e para sua execucdo as as pessoas fisicas e juridicas
selecionados, poderdo contratar empresas especializadas, porém, os primeiros
permanecerdo como Unicos responsaveis perante a Prefeitura Municipal de ljui .

A elaboracdo dos projetos e sua execucao deverdao observar as normas técnicas vigentes, em
especial as da ABNT, seguranca do trabalho e as expedidas pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico de ljui — SEMDEC e Secretaria de Planejamento e Regulagao
Urbana — SEPLAN.

Todas as despesas, diretas ou indiretas, para elaboragdo dos estudos e projetos, execugao
das obras excluidas as areas licitadas, remanejamento das interferéncias, acessos publicos e
em comum, opera¢ao, manutenc¢do e explorag¢ao, decorrentes desta concessao, serao de
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responsabilidade da Prefeitura Municipal de ljui, com excessdo das responsabilidades ja
referidas para as pessoas fisicas e juridicas selecionadas.

As pessoas fisicas e juridicas selecionados, deverdo comunicar a Secretaria de
Desenvolvimento Econ6mico de ljui — SEMDEC, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, todas as
conclusdes das obras, objetivando a realizagdo de vistoria final para elaboragdo do parecer
técnico adequado.

Apds a conclusdo das obras, as as pessoas fisicas e juridicas selecionadas, deverdao
obrigatoriamente apresentar os projetos executivos, ART/RRT das obras realizadas em
cOpias impressas e respectivos arquivos digitais de todas as matérias que o
empreendimento exigiu para a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico — SEMDEC, o qual
realizara seu arquivamento adequado.

11. DAS DISPOSICOES GERAIS:

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

A validade da presente proposta deste procedimento licitdtorio definido como concessao
onerosa por tempo determinado sera de 90 (noventa e vinte) dias, prorrogavel pelo mesmo
periodo, a contar da data designada para recebimento das propostas e de todas as
documentacgdes das pessoas fisicas e juridicas interessadas.

As pessoas fisicas e juridicas interessados poderao, a seu critério, declinar da visita do local a
serem realizados as construcdes dos hangares, sendo, neste caso, necessario, apresentar 01
(uma) declaragao assumindo, incondicionalmente, a responsabilidade de realizar a execugao
de todos os servicos, em conformidade com todas as condi¢Oes e exigéncias estabelecidas
neste procedimento administrativo.

As pessoas fisicas e juridicas interessados em participar deste procedimento, deverdo
obrigatériamente, aderir ao termo de compromisso que sdo e/ou serdo operadores,
arrendatarios e/ou proprietarios de aeronaves e/ou helicdpteros, a serem armazenados em
hangar da d4rea especifica e que tais equipamentos possuem a finalidade de
desenvolvimento de sua area de atuacdo profissional.

As pessoas fisicas e juridicas interessados, deverdo manter durante a vigéncia do contrato
de concessdao onerosa por tempo determinado todas as condicGes que propiciaram a sua
habilitacdo e classificacdo neste procedimento administrativo.

O ndo atendimento a quaisquer itens deste Termo de Referéncia, configurard
descumprimento de clausulas contratuais e, resguardado os direitos de ampla defesa e
contraditdrio, podendo dar causa a rescisdo contratual imediata.

Os demais parametros da concessdo serdo os que constam do Edital e seus anexos, aos
quais se vinculam a todas as partes nos termos da Lei.

12. ANEXOS:



CROQUI DE DISPOSICAO DE AREAS DESTINADAS A HANGARES;

LAUDO DE OPINIAO DE VALOR DE MERCADO IMOBILIARIO — TERRENOS AREA AEROPORTO DE
IJUI/RS;

MODELO TERMO ADESAO INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS EM GERAL AEROPORTO DE JUI/RS;

14



&

"f”SCHAFER
LT AR )




R I  elen
CROQUI DE DISPOSICAO DE AREAS DESTINADAS A HANGARES
Aeroporto Municipal de ljui

g 0 "‘-\-\.__
L% ofR N
AT e | L
} -.'L'"_HEHMN""""I":-EC' 1=
Lol
/ i I
A e - ( ,;‘I
r’i ,-'-" .-"I.." AT m——
£ e
= g ]
TE ! ,l'lr;'E PIETE DE BB NCIE —Espacn pad abaslEanEno de
- .'I |'I.'I AT s
§ / J.; ;!
'_21" { _'rr[ ; !
Ll ¥
s = - . PATEY ——
T q_“'-h,_q_h = & ; 1 _,E FRINCHPAL
L N F [ i [T A
g = . & E %
¢ s zd
& g E % oy
& { 5.55- .\ HT“-__FE
g ¢ s 4 / B g
-, "-.___. _ r'\?- %.é: =
— Ly F 3 er
— g 3
= o ¥
= S X4 S?-\"'-E\Eu'":-
— 5 —— '--._\___\_ -""‘-h\_\_\_\_ s nﬁ';h?@i"_‘i_h
Oy Mg -\_\_\'"‘-\—\_\__ T
PLAMT&-BA A
Focala 110080

QUADRO DE AREAS

AREA

01 F20.00 me

02 | 7e000m

03 | 780.00 m

4 TRO,00 m*

05 'Tﬂnm m?

] T"E-l.'!l a0 md

07 | 100800 me
7 562600 m!

PLAMTA SOBREPOSTA A IMAGEM AEREA

Fscals 1 1.200

PLANTA DE SITUACAD
Escala. 150060

TIPOLOGIA ARDUITETOMICA DE REFERENCIA:

UL LEGELASA DF TEGURSHOA CONTRA INCERCA o e Bomacai W 00 Bo Liands da Sl - TERY

CROGUI REPRESENTATR/C: COBERTURE R D165 AGLIAS

LT
PLATIEANTA e START avuRut S e
Alura mimma §O0om
13 p de porls re !
Dime (b wicinglic da

CASTARCIARAERTO
LATERAL BRI

B e = 13N

ET e F R e
G i poaedn
it porpuart Buslia
wanE padiindes
wkradan i bl
CETE L PRI

e L

AEERTLRA FROMTAL
»  Feibds pacakelat o

B
[\
pmelatin v Ahed (8 & [ugtasca honzongal mindn até sbectim bonls do

svinan pasildn vizinho jrG mesme abnfamnentcs = 14
TR AR PETER
dg AP b daws s
Fmkip e st ien
siwarEnr perr
A

Para paicies gl Wui i szerieg s

HITH : o i ran de Bt
Paeiar 2 7 verhoh kil (il Mis & permdiice o acfabeianes s Jenidirk

ol 1heets oo infsnissas diniing dos. hardgaes

Poder Executivo

H

MURICIPIO DE LU

F“‘-“““ CROQUI DE HANGARES - AEROPORTO DE LI

SREAL COSEETIM TP GaLvaD [ P
Fielrion Kunklps Engenihinns Ao
CRE&-RS DB

i Projeto de disposicio das areas —_| e

- “t:cf-lh |ND|'::’.'D;!:I 01

llﬂn Aeroporto de ui

™ Maio 2022




CROQUI PROPOSTO PARA DISPOSICAO DA REDE DE ENERGIA ELETRICA
Aeroporto Municipal de ljui - Hangares

\ \
\
W \ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\\ \
A \
PATIO \
PRINCIPAL \
\
1 \
opor (0] \
Via de Acesso a0 Aerop® N \
"
2
\
PISTA DE MANOBRA \
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\\
\
Faixa Ndo Edificante \
Afastamento de 5 metros \
da Faixa de dominio \
. L. \
Faixa de Dominio \

Eixo da Rodovia
BR285

Afastamento de 35 metros

~._ do Eixo da Rodovia

LEGENDA
® Rede Existente

@® Rede de Baixa Tensao

PLANTA SOBREPOSTA A IMAGEM AEREA
escala 1:1.500

PLANTA-BAIXA
escala 1:1.000

L]

MUNICIPIO DE 1IJUI - Poder Executivo

ASSUNTO:

REDE DE ENERGIA ELETRICA - AEROPORTO DE JUi

ANDREI COSSETIN
Prefeito Municipal

TOMAZ GALVAO DE BEM
Engenheiro Agronémo
CREA-RS 088490

PRANCHA: s
Rede de energia elétrica

LOCAL:

Aeroporto de ljui PATA

Jun. 2022

ESCALA INDICADA

FOLHA:

01




Chave Doc.: 8d3bba7425e7c98c50f52ca1b52d3735 Péagina 1 de 21

= w
Associacdo das Empresas
Imobiliarias e Corretores de
Iméveis de ljui

LAUDO DE OPINIAO
DE VALOR DE MERCADO IMOBILIARIO
LOCATICIO PARA TERRENOS NA AREA DO AREOPORTO
EM IJUI/RS

ljui, RS, dezembro 2021

Pagina 1 de 19

aeiijui@gmail.com | facebook.com/AElljui

Angelin Melissa Rocha | | (i L G (hel Sanfin G Clgan Dot el
4dcae38ee11d3a6606cc6cd636a3628b 1abb1e1ea5f481b589da52303b091cbb 07042ac7d03d3b9911a00da43ce0079a 95151403b0db4{75bfd8da0b393af853




Chave Doc.: 8d3bba7425e7c98c50f52ca1b52d3735 Péagina 2 de 21

= w
Associacdo das Empresas
Imobiliarias e Corretores de
Iméveis de ljui

LAUDO DE OPINIAO DE VALOR DE MERCADO IMOBILIARIO
LOCATICIO PARA TERRENOS NA AREA DO AEROPORTO DE IJUI/RS

1. Identificagao do solicitante

Municipio de ljui — Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, representada pelo Sr. Luiz
Schirmann Filho, Secretario Municipal, por meio de oficio nimero 031/2021 Semdec, de 02 de dezembro
de 2021 (anexo 1)

2. ldentificagao dos avaliadores

2.1 Solar Iméveis ljui Ltda — SOLAR IMOVEIS: empresa inscrita no CNPJ 33.972.899/0001-63, CRECI
25.423J, 3% Regiao/RS, estabelecida a Rua Parang, 65, centro, nesta cidade de ljui, RS, fone (55) 3333-
5284, neste ato representada por seu sécio proprietario, Sr. Edgar Beno Gieseler, brasileiro, casado,
corretor de iméveis, CRECI 16.497F, registro no CNAI 02.662, CPF 085.862.090-15 residente e

domiciliado nesta cidade de ljui, RS;

2.2 Comercial Cacique de Produtos Agropecuarios Ltda — ORTIZ IMOVEIS: empresa inscrita no
CNPJ 74.179.144/0001-93, CRECI 22.161J, 3% Regiao/RS, estabelecida a Avenida José Gabriel, 725,
nesta cidade de ljui, RS, fone (55) 3332-9565, neste ato representada pela Sra. Angelica Melissa Rocha,
brasileira, casada, engenheira civili (CREA 128.658), corretora de iméveis, CRECI 65.449F, 32
Regigo/RS, CPF 960.886.800-91, residente e domiciliada nesta cidade de ljui, RS;

2.3 Bassi e Lacortt Ltda — PORTAL IMOVEIS: empresa inscrita no CNPJ sob numero
00.280.624/0001-00, CRECI 21.670J, 32 Regiao/RS, estabelecida a Rua Bardao do Rio Branco, 542,
centro, nesta cidade de ljui, RS, fone (55) 3332-1816, neste ato representada por seu sécio proprietario,
Sr. Edson Luis Bassi, brasileiro, casado, corretor de iméveis, CRECI 14.098, 32 Regido/RS, CPF
306.847.730-15, residente e domiciliado nesta cidade de ljui, RS.

2.4 Chelca Santin Ghiggi, brasileira, casada, corretora de iméveis, CRECI 45.560F, 32 Regi&o/RS, CPF
413.688.940-20, residente e domiciliada nesta cidade de ljui, RS, secretaria da AEIl, redatora do

presente documento.
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3. Finalidade

O presente laudo de opinido tem a finalidade de, atendendo ao requerimento do solicitante, verificar,

para os iméveis abaixo identificados, o valor mercadoldgico atual e justo para fins de locagéo

O laudo esta em conformidade com a Lei 6.530 de 12/05/1978 que “da nova regulamentagao a profissao
de Corretor de Imdveis, disciplina o funcionamento de seus 6rgaos de fiscalizacdo e da outras
providéncias” e que, em seu artigo 3°, traz: “Compete ao Corretor de Iméveis exercer a intermediagdo
na compra, venda, permuta e locagcdo de imdveis e opinar quanto a comercializagdo imobiliaria”,

complementada pelo Decreto 81.871 de 29/06/1978 que regulamenta a referida Lei.

4. Nivel de precisao

O nivel de precisdo ou de confiabilidade do presente laudo é expedita, ou seja, estd baseado no
conhecimento adquirido e na vivéncia dos avaliadores junto ao mercado imobiliario levando em

consideracao a livre escolha dos mesmos.

5. Identificagdao dos iméveis

Os imoveis objetos deste laudo consistem em sete lotes localizados na area do aeroporto de ljui, as
margens da BR 285, somando uma area total de 5.628 m2, cuja finalidade é a locagéo para interessados
em edificar hangares.

6. Metodologia utilizada:

6.1. Analise de documentacgao apresentada: copia da planta baixa de localizagao dos lotes fornecida

pela Semdec (anexo 2).

6.2. Localizagao e identificagdo das areas através dos sistemas Google Maps e Google Earth por
acesso no dia 18 de dezembro de 2021 (anexo 3).

Pagina 3 de 19

aeiijui@gmail.com | facebook.com/AElljui

ngeicn Neliwa Rocha ||~ (v s D (hel Sanfin G Clgan Dot el

4dcae38ee11d3a6606cc6cd636a3628b 1abb1e1ea5f481b589da52303b091cbb 07042ac7d03d3b9911a00da43ce0079a 95151403b0db4{75bfd8da0b393af853




Chave Doc.: 8d3bba7425e7c98c50f52ca1b52d3735 Péagina 4 de 21

= w
Associacdo das Empresas
Imobiliarias e Corretores de
Iméveis de ljui

6.3. Visitagao aos imoéveis: vista aos imdveis e aeroporto em 16 de dezembro de foram verificadas

as areas, suas caracteristicas e particularidades, bem como levantadas informagdes acerca da situagao

das mesmas (anexo 4).

6.4. Verificagdo da sensibilidade do mercado, ou seja, da oferta e procura por iméveis com

caracteristicas semelhantes.

6.5. Método comparativo direto com dados de mercado que permite a determinagdo do valor
tomando-se por base os valores de mercado aplicados para iméveis semelhantes na regido onde se
localizam os imdveis avaliando, levando em consideragcdo as diversas tendéncias e flutuagbes do
mercado imobiliario. Também leva em consideragdo a comparagao dos imoveis avaliando com outros

de natureza intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado.

7. Vistoria aos imoveis avaliando:

Os imoveis avaliando tiveram sua localizagdo identificada através da planta baixa de localizagao
fornecida pelo solicitante. Outras informagdes acerca de sua utilizagdo, necessidade bem como as
caracterizagbes da area (aeroporto) onde os mesmos se localizam, foram obtidas em dialogo informal

com usuarios daquelas instalagées.

Importante ressaltar que os lotes em avaliagdo estao inseridos nhuma area maior, de propriedade do
municipio de ljui, destinada ao Aeroporto Municipal de ljui que, atualmente atende a uma demanda
crescente de usuarios deste meio de transporte quer para lazer ou para negécios e cujas instalagdes de
pista para pouso e decolagem bem como outras instalagdes atendem a um publico ndo somente de ljui,
mas também da regido, o que aumenta a demanda por espacos proprios para a guarda e protecao das

aeronaves.

Reitera-se que os imoveis avaliando terdo finalidade Unica, ou seja, a locagao de lotes para interessado

na construcao de edificagdes destinadas a hangaragem de aeronaves.
7.1 Caracterizagao dos imoveis avaliado

7.1.1 Localizagao: o Aeroporto Municipal de ljui esté localizado as margens da BR 285, ao norte
da mesma, aproximadamente no Km 453 e a cerca de 4,3 km do trevo de acesso a ljui (trevo da Renault,

no Km 456), seguindo-se no sentido ljui-Panambi.
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A area de 5.628 m2 destinada aos lotes se encontra na parte mais ao sudoeste da area do

aeroporto, em area de terra nua, tendo ao fundo uma linha de vegetagcdo de médio e grande porte

(arvores).

7.1.2 Caracteristicas fisicas: os lotes, de acordo com a planta baixa de localizagdo, possuem

as seguintes areas:

- um lote retangular com 720 m2 sendo 24 metros de largura (frente e fundos) por 30 metros de
comprimento, com frente nordeste (frente para as instalagdes do aeroporto) sendo o lote mais a oés-

noroeste;

- cinco lotes retangulares com 780m2 sendo 26 metros de largura (frente e fundos) por 30 metros

de comprimento, com frente nordeste (frente para as instalagdes do aeroporto), sendo os lotes centrais;

- um lote retangular com 1008 m2 sendo 28 metros de largura (frente e fundos) por 36 metros de

comprimento, com frente nordeste (frente para o aeroporto), sendo o lote mais a Iés-sudete.

Todos os lotes estéo limpos, sem edificagdes, com leve declive no sentido nordeste-sudoeste.
Observou-se que a area esta sofrendo um aterramento, tornando as areas planas, em conformidade

com as demais areas do aeroporto.

7.1.3 Particularidades do imével: observou-se que a area é prépria para o fim que se destina,
de facil acesso para quem chega ao aeroporto e com lotes em tamanhos adequados para atender as

necessidades das edificagdes pretendidas.

7.1.4 Infraestrutura: a area e, consequentemente os lotes, podem ser atendidos em suas
demandas (energia, agua, pavimentagdo) conforme a necessidade uma vez que a area do aeroporto

possui toda infraestrutura no que tange a estes requisitos.

8. Atribuicao de valores

Como resultado das metodologias aplicadas, da visita ao imével, das pesquisas e levantamento
de informagoes, considerando-se a area de 5.628 m2 destinada aos lotes, considerando-se que os lotes
possem tamanhos adequados ao fim que se destinas (entre 720 m2 e 1008 m2) e que o objetivo é
atender a uma demanda para fins especificos, chegou-se ao laudo de opinido de valor de mercado

locaticio conferindo, aos imoveis, um valor médio de R$2,00 (dois reais) para cada metro quadrado.
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Com base nesta determinacao, tem-se, para o lote de 720m2, o valor locaticio médio de, R$ 1.440,00

(hum mil, quatrocentos e quarenta reais)

Considerando-se, ainda, uma margem de variagéo de 10% (dez por cento) para menos ou para mais,

tem-se:
Limite inferior (-5%): R$ 1.296,00 (hum mil, duzentos e noventa e seis reais)
Limite superior (+5%): R$ 1.584,00 (hum mil, quinhentos e oitenta e quatro reais).

Para os lotes de 780m2, o valor locaticio médio de, R$ 1.560,00 (hum mil, quinhentos e sessenta

reais)

Considerando-se, ainda, uma margem de variagéo de 10% (dez por cento) para menos ou para mais,

tem-se:
Limite inferior (-5%): R$ 1.404,00 (hum mil, quatrocentos e quatro reais)
Limite superior (+5%): R$ 1.716,00 (hum mil, setecentos e dezesseis reais)

E, finalmente, para o lote de 1008 m2, o valor locaticio médio de, R$ 2.016,00 (dois mil e dezesseis

reais)

Considerando-se, ainda, uma margem de variagdo de 10% (dez por cento) para menos ou para mais,

tem-se:
Limite inferior (-5%): R$ 1.814,40 (hum mil, oitocentos e catorze reais e quarenta centavos)
Limite superior (+5%): R$ 2.217,60 (dois mil, duzentos e dezessete reais e sessenta centavos).

CONCLUSAO

O presente laudo, em conformidade com a legislagao que permite ao Corretor de Imdveis emitir parecer

a precgo de mercado, levou em consideragao dados do mercado imobiliario no periodo de sua realizagéo
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bem como as caracteristicas dos iméveis e da regido onde estéo inseridos com base em dados, imagens

e informagdes obtidas acerca dos mesmos.

Ainda se buscou subsidios levando-se em consideragéo a finalidade do laudo bem como a determinagéo
do uso e ocupagao dos lotes em avaliagdo. Observando-se, ainda, o mercado local para iméveis com
semelhangas intrinsecas e extrinsecas utilizando-se o Método Comparativo Direto de Dados,

ponderando as caracteristicas e os atributos particulares da area.

Assim, os Corretores de Iméveis julgam ter concluido o presente laudo de opinido de valor de mercado
com alto grau de precisdo e confiabilidade, fundamentando-o tecnicamente, abalizando-o no
conhecimento e experiéncia de mercado e levando em conta o bom senso e dados do mercado para os

segmentos, garantindo sua plena e efetiva aplicabilidade ao fim que se destina.

ljui, RS, 18 de dezembro de 2021
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ANEXO 1 - Oficio Municipal

Oficio n° 031/2021 Semdec Jjul/RS 02 de dezembro de 2021

limo. Sr.

Luis Francisco Schroer

Presidente AEIl

Associagdo das Empresas Imobiliarias de ljuf
Nesta

Prezado Senhor:

Ao cumprimenta-lo, tendo em vista o investimento que © poder executivo
municipal esta realizando com O escopo de buscarmos ampliar 0 numero de hangares
junto ao aeroporto municipal, devido a demanda de novos espagos para hangaragem
de aeronovaes privadas, o que podera tornar o nosso areporto um referencial regional
como “Aeroporto Executivo”, vimos por meio deste, solicitar graciosamente a
colaboragao desta associagao no que tange a avaliaggo referente a valores do m* para

fins de locagéo da area que O municipio pretende dispor 20S interessados de forma
onerosa. Sendo que a referida locagao ndo tem a finalidade de COmErcio.

Em anexo segue, planta baixa de localizagéo € demais informagdes. Cabe

ressaltar que a referéncia que temos de valores sao as praticadas anteriormente pelo
DAP, no valor R$1,50 0 m2 mensal o aluguel.

Confiantes na boa acolhida ao qu ora encaminhamos, reforgamos Votos de

elevada estima e distinto aprego, colocando @ disposigao para quaisquer

esclarecimentos acerca desse assunto.

Atenciosamente,

Luiz Schirmann
Secretario da SEMDEC

RUA ERNESTO ALVES ,229,CENTRO-IIUi-RS-CEP 98700-000-FONE(55)33327555
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ANEXO 1 - Planta baixa de localizagdo fornecido pela Semdec
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ANEXO 3 - Imagens obtidas pelo google maps e google Earth

¢« C @ google.com.br/maps/@-28.3373864,-53.9561958,105011m/data=!3m1!1e3
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< C @& google.com.br/maps/@-28.3781178,-53.8677913,2758m/data=!3m1!1e3

® Balneario Rakoski

Medir distancia

Distancia total: 4,31 km (2,68 mi)
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ANEXO 4 - Fotos ilustrativas
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DAS ASSINATURAS ELETRONICAS

As Partes declaram e concordam que o presente instrumento, incluindo todas as paginas
anteriores e eventuais anexos, todas formadas por meio digital com o qual expressamente
declaram concordar, representam a integralidade dos termos entre elas acordados, substituindo
quaisquer outros acordos anteriores formalizados por qualquer outro meio, verbal ou escrito, fisico
ou digital, nos termos dos art. 107, 219 e 220 do Cédigo Civil.

PARAGRAFO UNICO

Adicionalmente, nos termos do art. 10, § 20, da Medida Proviséria no 2.200-2, as Partes
expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de comprovacao
de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, ainda que nao utilizem de
certificado digital emitido no padrdao ICP-Brasil, incluindo assinaturas eletronicas na plataforma
PLENO Assinaturas ( www.plenoimob.com.br ). A formalizacao das avencas na maneira supra
acordada serd suficiente para a validade e integral vinculacdo das partes ao presente Contrato.

Caso vocé possua 0 arquivo na versao digital (PDF), é possivel validar a autenticidade do
documento em: https://portalimoveisijui.plencimob.com.br/assinaturas/validacao.
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COMERCIAL CACIQUE - ORTIZ IMOVEIS - PORTAL IMOVEIS - BASSI E LACORTT LTDA -
74.179.144/0001-93 00.280.624/0001-00
ANGELICA MELISSA ROCHA EDSON LUIS BASSI
960.886.800-91 306.847.730-15
Corretora de Imoveis - Creci 65.449F Corretor de Imdveis - Creci 14.098F
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CHELCA SANTIN GHIGGI SOLAR IMOVEIS 1JUl LTDA - 33.972.899/0001-63
413.688.940-20 EDGAR BENO GIESELER
Corretora de Imoveis - Creci 45.560F 085.862.090-15

Corretor de Iméveis - Creci 16.497F
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Este documento também esta disponivel online:

https://plenoimob.in/kxf2jhnt




